ZALACZNIK NR 1 DO UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Przedsigbiorstwo Robot Instalacyjno - Budowlanych
“INSTALBUD” Antoni Makaruk
ul. Farfak 2, 21-400 Lukow

PROSPEKT INFORMACYJNY

inwestycji pn.:

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego — Budynek ,,B”

w Lukowie przy ul. Farfak”

Lukow, 01.04.2025r






Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 01.04.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Przedsigbiorstwo Robot Instalacyjno - Budowlanych
“INSTALBUD” Antoni Makaruk
Forma prawna: Osoba fizyczna
Wpis do CEIDGnr 1512
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
Adres ul. Farfak 2, 21-400 Lukow
(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

825-000-17-95 710049956

125/ 798-49-54
Nr telefonu

. . instalbudlukow @wp.pl
Adres poczty elektronicznej
Nr faksu
Adres strony internetowe;j www.instalbud-lukow.pl
dewelopera

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

21-400 Lukow, ul. Farfak 2A, dz. nr ew. 11268
Adres

. 29.03.2021r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 08.03.2023r.

pozwolenia na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

21-400 Lukow, ul. Farfak 2A, dz. nrew. 11268

Adres
. 29.03.2021r.
Data rozpoczgcia
Data wydania ostatecznego 08.03.2023r.
pozwolenia na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dzialki ewidencyjnej 1 21-400 Lukow, ul. Farfak, dz. ew. nr 11269

Numer ksiggi wieczystej LUIU/00081661/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne |Bank Spoétdzielczy Biata Podlaska — Hipoteka 10 500 000,00zt
nieruchomos$ci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy-stej |Nie dotyczy
informacja o powierzchni
dziaki i stanie prawnym nierucho-mosci >

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
istniejacych potozonych w sasiedztwie sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

i.nw‘es3tycji i wptywajacych na warunki Obiekty istniejace potozone w sasiedztwie inwestycji:
e - Dworzec kolejowy PKP znajdujacy si¢ przy ul. Dworcowej oraz tory kolejowe w odleglosci

ok. 200m od inwestycji.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine



Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Nie zostat uchwalony.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr VIII/73/2019 Rady Miasta Lukow z dnia
20 maja 2019 r.

https://umlukow.bip.lubelskie.pl/upload/pliki//3Uch
wala.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Czg$¢ dziatki nr 11269 znajduje si¢ w terenie
przeznaczonym na utrzymanie i realizacj¢ drogi
publicznej klasy drogi zbiorczej KDZ2, drogi
publicznej klasy drogi lokalnej KDL4 oraz drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej KDD12.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigeiem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie: IMW

Przeznaczenie  podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Oznaczenie: 2U

Teren przeznaczony na zabudowg ustugowa.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni
dziatki.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od
0,01 do 4,9.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni
dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:

- do 25,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do
najwyzszego punktu dachu,

- ilo$¢ kondygnacji: do 6 nadziemnych,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 15%
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j.




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia MW jak dla
terenow przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) teren nie wymieniony w lit. b) nie wymaga
ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla niego
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

d) dla poszczegblnych terend6w obowigzuje
zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami,

e) istniejace i projektowane zagospodarowanie
terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac¢ przekroczen obowigzujacych
standardow srodowiskowych okre§lonych w
przepisach odregbnych oraz wywolywac koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,
f) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
sciekoéw 1 odpadow technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych i do ziemi;
obowiazuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i
odprowadzenie §ciekow i wod skazonych

g) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych
rozwigzan technicznych i technologicznych
eliminujacych zagrozenia dla srodowiska gruntowo—
wodnego i zdrowia ludzi.

Wymagania dotyczace zabudowy i

Nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia

zagospodarowania terenu polozonego na |powodzia
obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej
oznaczonej symbolem KDZ2 (ul. Farfak)




Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenia w wodg¢ poprzez:

a) sie¢ wodociggowa, w tym rowniez do celow
przeciwpozarowych, ze stacji uzdatniania wody
zlokalizowanej przy ul. Partyzantow,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i
sposobem zagospodarowania,

¢) zapewnienie mozliwosci konserwacji,
modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz
rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekdw poprzez:
a) odprowadzenie §ciekow bytowo-komunalnych
siecig kanalizacji bytowo-komunalnej do
oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej przy ul. Prusa,
b) obowigzek wyposazenia wszystkich budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi

w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $cickow bytowo—komunalnych,

c) zapewnienie odprowadzania $ciekdw w sposob
nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

d) zapewnienie mozliwo$ci konserwacji, remontow i
wadrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w
oparciu o systemy istniejace;

3) odprowadzenia wod opadowych poprzez:

a) zagospodarowanie wod opadowych na terenie
wlasnej dzialki lub odprowadzenie systemem
kanalizacji deszczowej do rzeki Krzny Potudniowe;j,
b) obowigzek oczyszczenia $ciekow deszczowych
wprowadzanych do rzeki Krzny Potudniowej,

¢) wyposazenie w urzadzenia podczyszczajace na
punktowych wylotach zrzutéw do gruntu wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych o
powierzchni powyzej 400 m2 zwiagzanych z ruchem
lub postojem samochodow oraz z ustugami,

d) realizacj¢ odwodnienia z nawierzchni
utwardzonych o powierzchni powyzej 1000 m2
zwigzanych z ruchem lub postojem samochoddéw
oraz z ushugami, w sposob zapewniajacy
oczyszczenie §ciekOw zgodnie z przepisami

odrebnymi.




Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej okreslanego dalej
jako teren o symbolu przeznaczenia MW:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi (m.in. handel,
rzemiosto, ushugi komercyjne, ustugi uzytecznosci
publicznej, ustugi nieucigzliwe i inne) wylacznie w
formie lokali ustugowych wydzielonych w
budynkach mieszkalnych;

3) na terenie wymienionym w ust. 3, ustala si¢:

a) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzone;j,
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
obiektow garazowych, miejsc do parkowania,
placoéw zabaw i innych niezbgdnych dla
funkcjonowania terenu;

c) zakaz lokalizowania funkcji innych niz okreslone
w pkt 1) 1 2), ustug uciazliwych oraz obiektow

i urzadzen ucigzliwych, ustug motoryzacyjnych w
tym stacji diagnostycznych, myjni i stacji autogazu.
4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy
ustugowej okreslanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
(m.in. handel, rzemiosto, ustugi komercyjne, ushugi
nieucigzliwe, ushugi motoryzacyjne, w tym stacje
diagnostyczne, myjnie i stacje autogazu oraz inne
nie powodujace negatywnego oddziatywania);

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja zaplecza
technicznego (w tym z funkcjg administracyjno-
socjalng) i infrastruktury;

3) na terenie wymienionym w ust. 4, ustala si¢:

a) realizacje budynkoéw ushugowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zaplecza technicznego i
infrastruktury technicznej, obiektéw garazowych,
budynkoéw gospodarczych, infrastruktury
technicznej, doj$¢ 1 dojazdéw, miejsc parkingowych,
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, a takze innych
niezbednych dla funkcjonowania terenu;

¢) zakaz lokalizowania funkcji innych niz okreslone
w pkt 1) 1 2), ushug ucigzliwych, obiektoéw i
urzadzen uciazliwych oraz obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Od strony péinocnej teren niezabudowany
oznaczony P, EN — Tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow; Elektroenergetyka.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

IMW -4,9
2U-2,8




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

IMW 0,01 -4,9
2U 0,01 -2,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

70%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- do 25,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do
najwyzszego punktu dachu,

2) dla budynkow gospodarczych (garazowych):

- do 5,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do
najwyzszego punktu dachu,

3) dla budynkéw ustugowych:

- do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do

najwyzszego punktu dachu
4) dla pozostatych budynkéw i obiektow:

- do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do
najwyzszego punktu dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IMW - 15%
2U —-20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 1 miejsca do parkowania na 50 m2
powierzchni uzytkowej w lokalach
ustugowych, z koniecznosciag zapewnienia
stanowisk parkingowych dla samochodéw
dostawczych

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach

szczegbdlnego  zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

kulturowego 1




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie

odrebnych

przepisow

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej

procentowy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 598/2020 z dnia 29 lipca 2020r, decyzja nr 601/2022r z dnia 24.10.2022, decyzja nr
404/2024 z dnia 31.05.2024r wydane przez Starost¢ Lukowskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktorej Nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U
.z 2023 r. poz. 682, z p6ézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku

whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Data  zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany  termin  rozpoczgcia i Termin rozpoczgcia prac budowlanych Termin zakonczenia prac budowlanych
zakonczenia robot budowlanych 01.06.2024r 30.10.2025r
Opis przedsigwzigcia deweloperskiego |Liczba budynkéw - 1 Przedmiotowa inwestycja dotyczy jednego

lub zadania inwestycyjnego

budynku oznaczonego jako budynek ,,B”.
Wykonane zostang 54 lokale mieszkalne,
garaz podziemny na 45 miejsc postojowych,

9 miejsc postojowych naziemnych.

Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci min. odstep pomigdzy budynkami (w $wietle
(nalezy poda¢ minimalny odstep mi¢dzy $cian) w czgsci nadziemnej nie mniej niz

budynkami) 15m.




Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej okreslona zostanie w drodze pomiaru

lokalu  mieszkalnego  albo  domu |powykonawczego wykonanego zgodnie z norma PN-ISO 9836:1997. Do obmiaru bgda
jednorodzinnego uwzgledniane $ciany przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza, ze jesli na zyczenie
klienta nastapito dobudowanie $cian dzialowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana
bedzie w catosci do powierzchni lokalu, a jesli nastapito usunigcie $cian przewidzianych w
projekcie budowlanym to powierzchnia, ktora zajmowalaby nie bgdzie uwzglgdniana przy
ustalaniu powierzchni Budynku. Pomiaréw i obliczen powierzchni dokonuje si¢ z doktadnoscia
do 0,01 m2 (jednej setnej metra kwadratowego).
Zamierzony  sposéb i  procentowy |Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne - 40%
udziat zrodet finansowania |finansowych — kredyt, $rodki wiasne, Kredyt — 60%
przedsiewziecia  deweloperskiego lub |inne
zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Bank Spoétdzielczy Biata Podlaska
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy* powierniczy
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45 %
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
Glowne zasady funkcjonowania Dewek.)per o$wiadcza, Ze Zgodme. z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dfua 20 maja 2021 1.0
. . . |ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
wybranego rodzaju zabezpieczenia . . ., .
i i Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia §rodek ochrony w postaci otwartego
srodkéw nabywcy

mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank
Spoétdzielczy Biata Podlaska, na podstawie zawartej w dniu 02.09.2024r pomigdzy Bankiem
Spotdzielczym Biata Podlaska a Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” Iub ,,OMRP”).

Srodki wplacone przez Nabywcéw na OMRP moga zostaé wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego okreSlonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odr¢bnie
dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrgbnie dla kazdego Nabywcy subkoncie,
posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek
Nabywcy, Bank Spoétdzielczy Biata Podlaska przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wptat i
wyptlat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.
Dyspozycja wyptaty srodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po
stwierdzeniu przez Bank Spotdzielczy Biata Podlaska zakonczenia danego etapu

realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Deweloperska i

harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy

OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczonego przez Bank Project Monitora dzialajacego poprzez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowalne. Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod
wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i
finansowym nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz
zataczonych do niego dokumentow przez Project Monitora dziatajacego w imieniu Banku.

Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i
potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyplaty srodkoéw

nie beda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyplata srodkow nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcow zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigwzigcia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty stanowiacej
taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki
odpowiada 1gcznemu procentowemu udzialowi potwierdzonych etapow w kosztach
Przedsigwzigcia  deweloperskiego  okreslonemu w  Harmonogramie Przedsigwzigcia
deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych.




Nazwa instytucji

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

zapewniajacej

Bank Spoéldzielczy w Biatej Podlaskiej, ul. Kolejowa 5, 21-500 Biata Podlaska

Harmonogram przedsiewzigeia | Etap realizacji Udziat kosztow
deweloperskiego lIub zadania inwestycji od . . . eta'fu wh
inwestycyjnego 01.06.2024 do TSI 7 igo nyc
30.10.2025 Kosztach
inwestycji
o oE_tgg_;oz 4ry |Grunt/ Projekt 22,00%
Roboty ziemne Roboty betonowe i zbrojarskie
ptyty fundamentowej. Sciany pionowe,
Etap 2 : . _ o
(do 30.08.2024r) poznc.nme i s’rupy.po’dz.|em|a. S.trop nad 17,00%
garazem. |zolacja $cian podziemia,
odwodnienie.
Etap 3 Stan surowy otwarty - Parter. Stan surowy 25 00%
(do 30.03.2025r) |otwarty - | - IV Pietro. Strop nad IV pietrem. ’
Mur oporowy pochylni zjazdowej. Poszycie
Etap 4 dachu. Scianki dziatowe. Stolarka okienna.
(do 30.05.2025r) Stolarka drzwiowa zewnetrzna, brama 13,00%
garazowa. Balustrady klatek schodowych.
Elewacja i obrébki blacharskie.
Etap 5 Dzwig windowy. Instalacja wod-kan. i c.o.
Instalacja elektryczna i teletechniczna. Tynki 13,00%
(do 30.08.2025r) .
wewnetrzne. Wylewki betonowe.
Wentylacja. Kottownia gazowa. Posadzki z
ptytek gres. Malowanie $cian. Drzwi
Etap 6 wewnetrzne wejéciowe do mieszkan. Scianki 10.00%
(do 30.10.2025r) |dziatowe balkonowe. Drogi wewnetrzne, ’
parkingi, ciagi piesze, zagospodarowanie
terenu, wiata smietnikowa.
Dopuszczenie waloryzacji ceny Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci ceny catkowitej lub jej poszczegoélnych elementow

oraz okreslenie zasad waloryzacji

okreslonych w umowie deweloperskiej wedtug § 13 umowy deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki. Na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie =~ praw  nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
Funduszu

oraz Deweloperskim

Gwarancyjnym

I. Prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywce

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktéorych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. zmian, ktore zostaty wprowadzone
przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub w jego zatacznikach w
okresie pomiedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami a
zawarciem umowy deweloperskiej, a ktore w tresci umowy zostaty podkreslone
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu




informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:
1) nie przeniesienia na niego wlasnosci Lokalu w terminie do 30 sierpnia 2026r.

W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu i dopiero po
bezskutecznym uptywie tego terminu jest uprawniony do wykonania prawa
odstapienia, przy czym odstapienie od Umowy nie pozbawia go roszczenia o zaplate
kary umowne;j z tytutu opdznienia w przeniesieniu wlasnosci Lokalu;

2) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i w terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
zgodnie z ktorym w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. W
tym przypadku Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy po otrzymaniu od banku na
podstawie art. 10 ust. 3 Ustawy zwrotu §rodkow zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, zgodnie z ktérym w przypadku gdy Deweloper w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
przedstawi bankowi, ktory wypowiedzial umowe oswiadczenia innego banku
potwierdzajacego, ze rachunek na ktory maja by¢ przekazane srodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, bank niezwlocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku;

3) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. W tym przypadku
Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, tj. w przypadku
niepoinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o zawarciu z
innym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 10 dni
od dnia zawarcia umowy i nieprzekazaniu mu w tym terminie o§wiadczenia banku, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy. W tym przypadku Nabywca moze wykonaé
prawo odstgpienia po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoOw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji, wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
dewelopera;

5) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w § 15 ust. 14 Umowy (art. 41 ust. 11 Ustawy);

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowalnego istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w § 15 ust. 18 Umowy (art. 41 ust. 15 Ustawy);

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadto$ciowe.

3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku gdy:

1) powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie roznic si¢
od powierzchni okreslonej w Umowie o wigcej niz 1,50 % (slownie: jeden i p6t
procent),

2) Cena ulegnie zwigkszeniu na skutek zmiany stawki podatku VAT.

4. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia wynikajacego
z Umowy deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie




poswiadczonym.

5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, Umowa uwazana
jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z
odstapieniem od umowy.

II. Prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera

1. Deweloper ma prawo odstgpienia od Umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $swiadczenia pienigznego w terminie lub w wysokosci
wynikajacych z Umowy pomimo pisemnego wezwania Nabywcy do zaplaty zalegltych
ptatnosci w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania do
zaplaty, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy przeniesienia
wlasnosci Lokalu pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (stownie: szesédziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazié¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia wpisanego na rzecz
Nabywcy na podstawie tejze Umowy i dorgczy¢ ja Deweloperowi w terminie 7
(stownie: siedmiu) dni od dnia dorgczenia mu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.
Nabywca wyraza zgode na wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem Umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) projektem budowlanym;

5) dokumentem potwierdzajacym: zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Biatej Podlaskiej prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Biatej Podlaskiej,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

............ zt (stownie: .... zlotych), stanowigca laczng ceng¢ nabycia praw wynikajacych z
Umowy, w tym praw wynikajacych z umowy o podziat nieruchomosci wspoélnej do korzystania,
na ktora sktada si¢ kwota netto .... (stownie: .....) oraz podatek VAT w kwocie

(stownie:.....zlotych).

Powierzchnia uzytkowa lokalu | e m?
mieszkalnego
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu [ e zZV/m?

mieszkalnego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie

prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

do dnia 30 sierpnia 2026r

Okreslenie
cech

polozenia oraz istotnych
albo

budynku, w ktorym ma znajdowac sig

domu  jednorodzinnego

lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
albo
deweloperskiej albo jednej z umow, o

umowy rezerwacyjnej umowy

ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
Funduszu

oraz Deweloperskim

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Nadziemne: 5

Podziemne: 1

Technologia wykonania Tradycyjna

Standard Zgodnie z zatacznikiem nr 6 (Standard prac

w

wykonczeniowych
wspolnej budynku
i terenie wokol niego, stanowiacym

prac
czg$ci wykonczeniowych mieszkania i czesci
wspolnej budynku oraz zagospodarowanie

czg§¢ wspolng nieruchomosci terenu)

Liczba lokali w budynku 54 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych - 45 miejsc w garazu podziemnym, w tym 1 dla

i postojowych 0soby niepetnosprawnej

- 9 naziemnych miejsc postojowych

Dostepne media w budynku - instalacja wodna
- kanalizacja sanitarna
- centralne ogrzewanie
- instalacja elektryczna
- instalacje teletechniczne:
- domofonowa
- internetowa
- RTV umozliwiajaca podtaczenie wybranych

dostawcow

Dostep do drogi publicznej Tak, bezposrednio od ul. Farfak

Okreslenie

mieszkalnego

lokalu
jezeli
lub

inwestycyjne

usytuowania
budynku,
deweloperskie

w
przedsigwzigcie
zadanie

dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony roboczym numerem (numer w DT ...... ) usytuowany jest na

Kondygnacji nr (stownie: ...) Budynku B, ktdrego uktad i powierzchnia zostaty okreslone

w zatagczniku nr 2 do Prospektu informacyjnego (Rzut lokalu mieszkalnego).




Okreslenie  powierzchni i  ukladu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Standard prac wykonczeniowych okreSlony zostat w  zalaczniku nr 6 do Prospektu
informacyjnego.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu i uktad mieszkania okre$lony zostal w zalaczniku nr 2 do
prospektu informacyjnego (Rzut lokalu mieszkalnego)

Data  wydania  zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu  uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie z lokalem Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowe;j

czesci whasnos$ci lokalu uzytkowego Nie dotyczy
Termin, do ktorego nastapi przeniesienie

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czeSci wiasnosci  lokalu

uzytkowego
podpis dewelopera
Signature Not Verified
"""" Dokument podpisany przgz Antoni
Makaruk; P.R.I-B Instgud
Data: 2025.04.01 O 38 CEST
Zalaczniki:
1. Wz6r umowy deweloperskiej
2. Rzut lokalu mieszkalnego
3. Rzut kondygnacji 1 - 5
4. Rzut kondygnacji -1 z usytuowaniem miejsc garazowych oraz komoérek lokatorskich
5. Plan zagospodarowania terenu inwestycji z zaznaczeniem miejsc postojowych
6. Standard prac wykonczeniowych mieszkania i czgsci wspolnej budynku oraz zagospodarowanie terenu.
7. Wstepny projekt podziatu dziatki
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